VEDTAGTER

for
Ejerforeningen for ejerlejligheder pa ejendommen matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn,
beliggende Vestergade 30 og 32 Struer.

81

Foreningens navn er "Ejerforeningen Vestergade 300g 32".

Dens hjemsted er Struer Kommune. Veaerneting for alle tvistligheder mellem forenin-
gen og dens medlemmer og mellem medlemmerne indbyrdes er eiendommens veer-
neting.

8 2

Foreningens formal er atadministrere alle faellesanliggender for ejerlejlighederne i
ejendommen matr.nr. 44e, Struer, Struersogn beliggende Vestergade 30 og 32.

g 3

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen matr.nr. 44
e, Struer, Struer Sogn beliggende Vestergade 30 og 32.

Medlemsskab indtreeder ved overtagelsesdagen af en lejlighed og ophgrer pr. overta-
gelsesdagen itilfeelde af, at en ny ejer overtager lejligheden. Stemmeret kan tidligst
udgves fradet tidspunkt, hvor der er givet ejerforeningen underretning om overdragel-

sen.

Dentil enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter for alle forpligtelser overfor
foreningen, selvom forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

Indtil alle lejligheder er solgt som ejerlejligheder, er de ved stiftelsen veerende eje-
re af elendommen medlemmer med en anpart, der svarer til de endnu ikke solgte
lejligheders samlede fordelingstal.



84

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Beslutninger pa general-
forsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal, med mindre andet er
bestemt i disse vedteegter.

Til beslutning om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
veesentlige dele af disse eller om aendringer i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer herfor.

Er mindre end halvdelen af de saledes stemmeberettigede mgdt pa generalforsamlin-
gen og mindst 2/3 af de mgdte efter fordelingstal stemmer for forslaget, afholdes ny
generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter fordelingstal.

85

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af juni maned. General-
forsamlingen ledes af en af bestyrelsen udpeget dirigent, der afgar alle spagrgsmal ved-
rarende sagernes behandlingsmade, stemmegivningen og dens resultater.

Dagsordenen skal omfatte:

1. Afleggelse af arsberegning for det senest forlpbne ar.

2. Forelaggelse til godkendelse af drsregnskab med erklaring af
revisor.

3. Forelaggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

5. Valg af revisor.

6. Eventuelt.

Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller
nar det til behandling af et opgivet emne begaeres af mindst 25% af ejerforeningens
medlemmer efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.



8 6
Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen kan ske ved, at bestyrelsen lader ejendommens viceveaert omdele en
rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag,
der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen, og med indkaldel-
sen til den ordineere generalforsamling skal fglge det reviderede regnskab.

Safremt et medlem forudser, at han pa& grund af sygdom, bortrejse eller lignende vil vae-
re forhindret i at mgde, kan han meddele formanden navn og adresse pa en befuld-
meegtiget her i landet, til hvem indkaldelse i anbefalet brev i sa fald skal sendes med
det anordnede varsel.

P& generalforsamlingen kan der ikke treeffes bestemmelse om noget emne, som ikke er
optaget pa indkaldelsen, med mindre samtlige medlemmer er til stede og godkender,
at emnet behandles.

87

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen,
derunder bestyrelsens beslutninger. Begaering om at f4 et emne behandlet pa den or-
dineere generalforsamling ma vaere indgivet til bestyrelsen i sdgod tid, at de kan opta-

ges pa dagsordenen for generalforsamlingen.

Stemmeret kan udgves af et medlems eegtefeelle eller af en myndig person, som med-
lemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

8 8

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af forhandlingerne.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes til
medlemmerne.



89

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3medlemmer. Bestyrelsen
veelger selv sin formand. Bestyrelsen afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Valgbare er foreningens medlemmer og disses aegtefeeller.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to p& hinanden fal-
gende ordinagere generalforsamlinger ned under 3, supplererbestyrelsensig selvindtil
naestegeneralforsamling.

Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen selv treeffe bestemmelse omudfagrelsen af sit

hverv.

g 10

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af eiendommens
feellesanliggender, herunder betaling af feellesudgifter, tegning af seedvanlige forsik-
ringer (herunderbrandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, ved-
ligeholdelse og fornyelser, idet omfang sadanne foranstaltninger efter ejendom-
mens karakter ma anses pakreevet.

Bestyrelsen kan anseette en viceveert og/eller varmemester.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelse af ejendommens
drift.

Bestyrelsen skal fgre et forsvarligt regnskab.
Bestyrelsens medlemmer har krav pa at fa deekket sine positive udgifter, men oppe-

beerer intet honorar, med mindre dette vedtages af generalforsamlingen med 2/3
stemmeflertal efter fordelingstal.



g 11

Bestyrelsen indkaldes af formanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar

1 medlem af bestyrelsen begeerer det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 medlemmer er tilstede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gar formandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol, - der kan vaere den samme som generalfor-
samlingsprotokollen, - optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen un-
derskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget imgdet. Medlemmerne har
ret til pa den ordineere generalforsamling at fa protokollen oplaest.

8 12

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet
medlem af denne.

8 13

Nar det begaeres af mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der
til bestridelse af de feelles udgifter oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt gen-
nem manedlige indbetalinger skal bidrage med 1% af ejendomsvaerdien, indtil

fondens starrelse udger 4% af denne veerdi.

Foreningen skal bortset fra denne eventuelle grundfond og en rimelig driftskapital ikke
oparbejde nogen formue, men alene af medlemmerne opkraeve de forngdne bidrag,
der kreeves til at bestride ejendommens feellesudgifter.



8 14

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgif-
ter. Belgbet fordeles pa medlemmerne iforhold til fordelingstal, og bestyrelsen kan be-
stemme, at medlemmerne betaler ydelsen manedsvis, kvartalsvis eller halvarligt forud.

Indtil de enkelte lejligheder er selvsteendigt skatteansat og prioriteret, kan bestyrelsen
forlange, at medlemmerne udover bidrag til feellesudgifter betaler bidrag udregnet ef-
ter fordelingstal til skatter, proiritetsydelser og andre udgifter, som er feelles indtil opde-
ling har fundet sted. Bidraget kan kraeves forudbetalt for samme periode som bidraget
til andre feellesudgifter, jfr. stk. 1.

| tilfeelde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen veere berettigettilatlade

pakraeveen ekstraordinaerydelse.
8 15

Til sikkerhed for de i 8 14 naevnte ydelser og i gvrigt for ethvert krav, som ejerfor-
eningen matte fa pa et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse,
udsteder hvert medlem, undtagen den pa tidspunktet for neervaerende forenings
stiftelse vaerende ejer af ejendommen eller den, til hvem denne ejer samlet matte
overdrage de resterende usolgte ejerlejligheder i ejendommen, et ejerpantebrev stort
kr. 25.000,00 som henligger i ejerforeningens bank eller sparekasse som handpant

for neevnte krav.

Ejerpantebrevet respekterer til enhver tid starst mulig offentlige lan samt de private
midler, der hviler pa ejendommen ved det farste skades tinglysning, samt szelgerpan-
tebreve ved farste salg efter ejerforeningens stiftelse, men ikke saelgerpantebreve ved
videre handel.

Endvidere respekterer ejerpantebrevene de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter
og byrder, samt sddanne servitutter, som det offentlige matte forlange palagt.



8 16

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for dennes regning, me-
dens den indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer, hvorved bemaer-
kes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning,
men ogsavedligeholdelse og fornyelse af gulve, dgre og al lejlighedens udstyr, herun-
der el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner, sani-
tetsinstallationer, aflgb, kort sagt alt, hvad der er installeret indenfor lejlighedens
veegge, hvorimod foreningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af tag, ydermu-
re, gavle, udvendig treeveerk, herunder yderside af vinduer og vinduesrammer, samt for-
syningsledninger og feelles installationer udenfor de enkelte lejligheder, indtil disses indfg-
ring i de enkelte lejligheder. Anleeggelses- og vedligeholdelsesudgifter af feellesarealer-
ne foranstaltes af foreningen for dennes regning.

8 17

Hvis en lejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil veere til gene for de gvrige med-
lemmer, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen seette
lejligheden i stand for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestgarelse i for-
eningens pant i henhold til ejerpantebrevet.

8 18

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de
af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, geelder standardlejekontraktens
fastsatte regler om husorden.

Medlemmer ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre eller yderside af vinduernes treeveerk eller lade opseette skilte, reklamer m.v. uden
bestyrelsens samtykke.

Medlemmer ma ikke drive erhverv frabeboelseslejlighederne udenbestyrelsens samtykke.
Medlemmerne ma ikke udleje beboelseslejligheder uden bestyrelsens samtykke.
Denne bestemmelse geelder dog ikke de oprindelige ejere og panthavere, som overtager
lejligheden som fyldestgjort panthaver.



8§ 19

Safremt et medlem ggr sig skyldig i et sddant forhold, som i henhold til Lejeloven beretti-
ger til at haeve lejemalet, herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fastsat-
te bidrag inden 8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen som forngdent udseette med-
lemmet af lejligheden med fogedens bistand.

Safremt beboere iveesentlig grad er mere til gene for omkringboende i ejiendommen,
sasom ved stgjende adfeerd, ved ildelugt fra lejligheden, eller pa tilsvarende made, kan
ejerforeningen pade forulempedes vegne palaegge de ansvarlige at drage omsorg for,
at generne ophgrer, og ejerforeningen kan for foreningens regning indbringe sagen
for domstolene.

g 20

Seerskilt varmeregnskab opggres hvert ar i overensstemmelse med Lejelovens regler.

Udgiften fordeles efter maler.

8 21
Ejerforeningens regnskab udarbejdes af enrevisor, der veelges af generalforsamlingen.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin erkleering skal revisor undersgge, om forretningsgangen er be-
tryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.



8 22
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og erkleeres af revisor.

Neerveerende vedtaegter kan af generalforsamlingen begeeres tinglyst som servitutstif-
tende pa ejendommen matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn.

Med hensyn til panteheeftelser, byrder og servitutter henvises til eiendommens blade i
tingbogen.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver lejlighedsejer un-
der matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn.

Séledes vedtaget pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 8/12 2013

Lasse Kirk Tonni Henriksen Peter Christensen
formand



