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V E D T Æ G T E R 

for 

Ejerforeningen for ejerlejligheder på ejendommen matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn, 

beliggende Vestergade 30 og 32  Struer. 

 

§ 1 
 
 

Foreningens navn er "Ejerforeningen Vestergade 30 og 32". 

Dens hjemsted er Struer Kommune. Værneting for alle tvistligheder mellem forenin-
gen og dens medlemmer og mellem medlemmerne indbyrdes er ejendommens vær-
neting. 

 

§ 2 
 
 
Foreningens formål er at administrere alle fællesanliggender for ejerlejlighederne i 

ejendommen matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn beliggende Vestergade 30 og 32. 
 
 

§ 3 
 
 
Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen matr.nr. 44 

e, Struer, Struer Sogn beliggende Vestergade 30 og 32. 

 
 
Medlemsskab indtræder ved overtagelsesdagen af en lejlighed og ophører pr. overta-

gelsesdagen i tilfælde af, at en ny ejer overtager lejligheden. Stemmeret kan tidligst 

udøves fra det tidspunkt, hvor der er givet ejerforeningen underretning om overdragel-

sen. 

 
 
Den til enhver tid værende ejer af en ejerlejlighed hæfter for alle forpligtelser overfor 

foreningen, selvom forpligtelserne er opstået i en tidligere ejers tid. 

 
 
Indtil alle lejligheder er solgt som ejerlejligheder, er de ved stiftelsen værende eje-

re af ejendommen medlemmer med en anpart, der svarer til de endnu ikke solgte 

lejligheders samlede fordelingstal. 
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§ 4 
 
 

Generalforsamlingen er ejerforeningens øverste myndighed. Beslutninger på general-

forsamlingen træffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal, med mindre andet er 

bestemt i disse vedtægter. 

 
 

Til beslutning om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør eller om salg af 

væsentlige dele af disse eller om ændringer i denne vedtægt kræves dog, at 2/3 af de 

stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer herfor. 

Er mindre end halvdelen af de således stemmeberettigede mødt på generalforsamlin-

gen og mindst 2/3 af de mødte efter fordelingstal stemmer for forslaget, afholdes ny 

generalforsamling inden 14 dage, og på denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de 

afgivne stemmer efter fordelingstal. 
 
 

§ 5 
 
 

Ordinær generalforsamling afholdes hvert år inden udgangen af juni måned. General-

forsamlingen ledes af en af  bestyrelsen udpeget dirigent, der afgør alle spørgsmål ved-

rørende sagernes behandlingsmåde, stemmegivningen og dens resultater. 

 

Dagsordenen skal omfatte: 

 
l. Aflæggelse af årsberegning for det senest forløbne år. 

 
2. Forelæggelse til godkendelse af årsregnskab med erklæring af   

revisor. 

3. Forelæggelse til godkendelse af budget for næste regnskabsår. 

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
 
5. Valg af revisor. 

6. Eventuelt. 
 
 

Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når bestyrelsen finder anledning dertil, eller 

når det til behandling af et opgivet emne begæres af mindst 25% af ejerforeningens 

medlemmer efter fordelingstal, eller når en tidligere generalforsamling har besluttet det. 
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§ 6 
 
 

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. 

 

Indkaldelsen kan ske ved, at bestyrelsen lader ejendommens vicevært omdele en 

rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere. 

 

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, 

der agtes stillet på generalforsamlingen, skal fremgå af indkaldelsen, og med indkaldel-

sen til den ordinære generalforsamling skal følge det reviderede regnskab. 

 

Såfremt et medlem forudser, at han på grund af sygdom, bortrejse eller lignende vil væ-

re forhindret i at møde, kan han meddele formanden navn og adresse på en befuld-

mægtiget her i landet, til hvem indkaldelse i anbefalet brev i så fald skal sendes med 

det anordnede varsel. 

 

På generalforsamlingen kan der ikke træffes bestemmelse om noget emne, som ikke er 

optaget på indkaldelsen, med mindre samtlige medlemmer er  til stede og  godkender, 

at  emnet behandles. 

 

§ 7 
 

Ethvert medlem har ret til at få et angivet emne behandlet på generalforsamlingen, 

derunder bestyrelsens beslutninger. Begæring om at få et emne behandlet på den or-

dinære generalforsamling må være indgivet til bestyrelsen i så god tid, at de kan opta-

ges på dagsordenen for generalforsamlingen. 

 

Stemmeret kan udøves af et medlems ægtefælle eller af en myndig person, som med-

lemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. 

 

§ 8 

 

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af forhandlingerne. 

Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes til 

medlemmerne. 
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§ 9 

 
 

Bestyrelsen vælges af generalforsamlingen. Den består af 3 medlemmer. Bestyrelsen 

vælger selv sin formand. Bestyrelsen afgår hvert år. Genvalg kan finde sted. 

 

Valgbare er foreningens medlemmer og disses ægtefæller. 
 
Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to på hinanden føl-
gende ordinære generalforsamlinger ned under 3, supplerer bestyrelsen sig     selv indtil 
næste generalforsamling. 
 

Bestyrelsen vælger af sin midte en kasserer. 
 

Ved forretningsorden kan bestyrelsen selv træffe bestemmelse om udførelsen af sit 

hverv. 

 

§ 10 

 
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. 
 

Det påhviler bestyrelsen at sørge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens 

fællesanliggender, herunder betaling af  fællesudgifter, tegning af sædvanlige forsik-

ringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, ved-

ligeholdelse og fornyelser, idet omfang sådanne foranstaltninger efter ejendom-

mens karakter må anses påkrævet. 

 

Bestyrelsen kan ansætte en vicevært og/eller varmemester. 

 

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelse af ejendommens 

drift. 

 

Bestyrelsen skal føre et forsvarligt regnskab. 

 

Bestyrelsens medlemmer har krav på at få dækket sine positive udgifter, men oppe-

bærer intet honorar, med mindre dette vedtages af generalforsamlingen med 2/3 

stemmeflertal efter fordelingstal. 
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§ 11 

 

Bestyrelsen indkaldes af formanden, så ofte anledning findes at foreligge, samt når 

1 medlem af bestyrelsen begærer det. 

 

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når 2  medlemmer er tilstede. 

 

Beslutning træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. 

Står stemmerne lige, gør formandens stemme udslaget. 

 

I en af bestyrelsen autoriseret protokol, - der kan være den samme som generalfor-

samlingsprotokollen, - optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen un-

derskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mødet. Medlemmerne har 

ret til på den ordinære generalforsamling at få protokollen oplæst. 

 
 

§ 12 
 

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet 

medlem af denne. 

 
 

§ 13 
 

Når det begæres af mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der 

til bestridelse af de fælles udgifter oprettes en grundfond, hvortil ejerne årligt gen-

nem månedlige indbetalinger skal bidrage med 1% af ejendomsværdien, indtil 

fondens størrelse udgør 4% af denne værdi. 

 

Foreningen skal bortset fra denne eventuelle grundfond og en rimelig driftskapital ikke 

oparbejde nogen formue, men alene af medlemmerne opkræve de fornødne bidrag, 

der kræves til at bestride ejendommens fællesudgifter. 
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§ 14 
 

Bestyrelsen udarbejder hvert år et budget, der viser foreningens forventede udgif-

ter. Beløbet fordeles på medlemmerne i forhold til fordelingstal, og bestyrelsen kan be-

stemme, at medlemmerne betaler ydelsen månedsvis, kvartalsvis eller halvårligt forud. 

 

Indtil de enkelte lejligheder er selvstændigt skatteansat og prioriteret, kan bestyrelsen 

forlange, at medlemmerne udover bidrag til fællesudgifter betaler bidrag udregnet ef-

ter fordelingstal til skatter, proiritetsydelser og andre udgifter, som er fælles indtil opde-

ling har fundet sted. Bidraget kan kræves forudbetalt for samme periode som bidraget 

til andre fællesudgifter, jfr. stk. 1. 

 

I tilfælde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen være berettiget til  at   lade 

påkræve en  ekstraordinær ydelse. 

 

§ 15 

 

Til sikkerhed for de i § 14 nævnte ydelser og i øvrigt for ethvert krav, som ejerfor-

eningen måtte få på et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse,  

udsteder hvert medlem, undtagen den på tidspunktet for nærværende forenings    

stiftelse værende ejer af ejendommen eller den, til hvem denne ejer samlet måtte 

overdrage de resterende usolgte ejerlejligheder i ejendommen, et ejerpantebrev stort 

kr. 25.000,00 som henligger i ejerforeningens bank eller sparekasse som håndpant 

for nævnte krav. 

 

Ejerpantebrevet respekterer til enhver tid størst mulig offentlige lån samt de private 

midler, der hviler på ejendommen ved det første skødes tinglysning, samt sælgerpan-

tebreve ved første salg efter ejerforeningens stiftelse, men ikke sælgerpantebreve ved 

videre handel. 

 

Endvidere respekterer ejerpantebrevene de på ejerlejlighederne hvilende servitutter 

og byrder, samt sådanne servitutter, som det offentlige måtte forlange pålagt. 

 

 

 
 
 
 

 



Ejerlejlighedsforeningen Vestergade 30 – 32, 7600  Struer 

~ 7 ~ 
 

 
 

§ 16 
 

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for dennes regning, me-

dens den indvendige vedligeholdelse påhviler de enkelte medlemmer, hvorved bemær-

kes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, 

men også vedligeholdelse og fornyelse af gulve, døre og al lejlighedens udstyr, herun-

der el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner, sani-

tetsinstallationer, afløb, kort sagt alt, hvad der er installeret indenfor lejlighedens 

vægge, hvorimod foreningen sørger for vedligeholdelse og fornyelse af tag, ydermu-

re, gavle, udvendig træværk, herunder yderside af vinduer og vinduesrammer, samt for-

syningsledninger og fælles installationer udenfor de enkelte lejligheder, indtil disses indfø-

ring i de enkelte lejligheder. Anlæggelses- og vedligeholdelsesudgifter af fællesarealer-

ne foranstaltes af foreningen for dennes regning. 

 

§ 17 

 

Hvis en lejlighed groft forsømmes, eller forsømmelsen vil være til gene for de øvrige med-

lemmer, kan bestyrelsen kræve fornøden vedligeholdelse og istandsættelse foretaget 

indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sætte 

lejligheden i stand for medlemmets regning og om fornødent søge fyldestgørelse i for-

eningens pant i henhold til ejerpantebrevet. 

 

§ 18 
 

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans lejlighed, må nøje efterkomme de 

af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, gælder standardlejekontraktens 

fastsatte regler om husorden. 

 

Medlemmer må ikke lade foretage ændringer, reparationer eller maling af ejendommens 

ydre eller yderside af vinduernes træværk eller lade opsætte skilte, reklamer m.v. uden 

bestyrelsens samtykke. 

 

Medlemmer må ikke drive erhverv fra beboelseslejlighederne uden bestyrelsens samtykke. 

Medlemmerne må ikke udleje beboelseslejligheder uden bestyrelsens samtykke. 

Denne bestemmelse gælder dog ikke de oprindelige ejere og panthavere, som overtager 

lejligheden som fyldestgjort panthaver. 
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§ 19 

 

Såfremt et medlem gør sig skyldig i et sådant forhold, som i henhold til Lejeloven beretti-

ger til at hæve lejemålet, herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fastsat-

te bidrag inden 8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen som fornødent udsætte med­ 

lemmet af lejligheden med fogedens bistand. 

 

Såfremt beboere i væsentlig grad er mere til gene for omkringboende i ejendommen, 

såsom ved støjende adfærd, ved ildelugt fra lejligheden, eller på tilsvarende måde, kan 

ejerforeningen på de forulempedes vegne pålægge de ansvarlige at drage omsorg for, 

at generne ophører, og ejerforeningen kan for foreningens regning indbringe    sagen 

for domstolene. 

 

 

§ 20 

 
Særskilt varmeregnskab opgøres hvert år i overensstemmelse med Lejelovens regler. 
 
Udgiften fordeles efter måler. 
 

 
§ 21 

 

Ejerforeningens regnskab udarbejdes af en revisor, der vælges af  generalforsamlingen. 

 
Revisor afgår hvert år. Genvalg kan finde sted. 
 
I forbindelse med sin erklæring skal revisor undersøge, om forretningsgangen er be-
tryggende. 
 
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbøger og beholdninger og kan fordre 
enhver oplysning, som han finder af betydning for udførelsen af sit hverv. 
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§ 22 
 
Foreningens regnskabsår er kalenderåret. 
 
Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og erklæres af revisor. 

 

Nærværende vedtægter kan af generalforsamlingen begæres tinglyst som servitutstif-

tende på ejendommen matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn. 

 

Med hensyn til pantehæftelser, byrder og servitutter henvises til ejendommens blade i 

tingbogen. 

 

Påtaleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver lejlighedsejer un-

der matr.nr. 44 e, Struer, Struer sogn. 

 

  

Således vedtaget på foreningens ekstraordinære generalforsamling den 8/12 2013 
 
 
 
 
 

Lasse Kirk 

formand 

Tonni Henriksen Peter Christensen 

 


